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REFERAT BESTYRELSESMØDE
onsdag den 08.10.2025 kl. 15.00 
	Thorsvej 96, Holstebro.


Deltagere: Anne Sakariassen, Ole Bielefeldt, Mai Pedersen, Anni Kristensen, 
                 Jens Ovesen.
Fra adm.:  Forretningsfører Bendix Jensen og Trine Slot (ref).




1. Meddelelser fra formanden 

Formand Anne Sakariassen orienterede om at der for første gang er aflyst to møder i årets løb. Sammenlægningen med DAB har fyldt hen over forår/sommer. Beboerne har ikke oplevet forandringer i den forbindelse, men ansatte på hovedkontoret har naturligvis været præget af det, men det hele forløber rigtig godt. På regionskontorerne mærkes der heller ikke meget til sammenlægningen, men enkelte medarbejdere begynder at få nye opgaver og forandringer. Der arbejdes pt. på at sælge de to store hoveddomiciler og finde anden fælles lokation, ligesom der også arbejdes på at finde nyt navn. Håber er, at nyt navn 
kan meldes ud i første halvår af 2026 og evt. kan præsenteres på landsrepræsentant- skabsmødet.

Landsseminar den 2. weekend i november er aflyst, men der vil blive indkaldt til et andet seminar den 27. og 28. februar 2026.

Anne orienterede om en af vores lejere som blev 100 år og som har boet i BSH i næsten 70 år. Vores nye kommunikationsmedarbejder på regionskontoret havde været på besøg og lavet et rigtig fint opslag på sociale medier herpå - det kom der en god historie ud af og mange har set opslaget.

Anne Sakariassen er blevet formand i kursusudvalget.


2. Mødereferat

Ingen kommentarer til seneste referat af 02.06.2025. Referat er godkendt og underskrevet.



3. Meddelelser fra administrationen

Forretningsfører Bendix Jensen orienterede om fristforlængelse til 31.12 2027 på ansøgt kapitaltilførsel fra Landsbyggefonden. (Asagården). Ny boligaftale afventes at komme på plads.

Anja Klok Schou og forretningsføreren var til møde med kommunen 08.10.2025. Der blev   ny pulje som BL har orienteret om drøftet (sundhedspulje til sundhedsfremme i almene boligområder og landsbysamfund) . Kommunen ser positivt på at ansøge om midlerne. Der skal dog være 25% medfinansiering fra kommunen. Der er afsat 46 mil kr. i alt til 10 projekter og Bendix vil søge for BSH til Trekanten. Kommunen vil kigge på medfinansieringen og vende retur. Planen er at ansøge om to sygeplejersker og en boligsociale medarbejder, skal være under Anja og de ansatte skal referere til Anja og. 

  Der afholdes styringsdialogmøde den 21. oktober 2025.

Ved næste repræsentantskabsmøde vil der komme en vedtægtsændring til godkendelse hvad angår, at Lejerbo og BSH er non-profit organisation.

Jysk seminar afholdes 30. og 31. januar 2026 og er under udarbejdelse. Esbjerg inviteres også. Denne gang afholdes det tidligere på dagen om fredagen og så afsluttes lørdag morgen efter morgenmaden. Ny direktion kommer med og holder oplæg og der vil være fokus på beredskab.

Der er kommet en forespørgsel fra driftspersonalet i Asagården om hvad der skal ske med de tre hvide beton-æg. Bestyrelsen besluttede, at beton-æggene overdrages med afdeling 1010-0 og at viceværterne kan aftale med afdelingsformanden, hvad der skal ske med dem.

Der søges om overvågning på de forskellige pladser /parker på den Grønne Rute, da der er problemer med utryg adfærd.

Ole Bielefeldt nævnte, at der på markvandring blev drøftet at opsætte kameraer ved indkørslen til Asagården, da flere kører ud og tømmer affald i Asagården. Dette kan evt. tages med til godkendelse på afdelingsmøde.
Såfremt det kan dokumenteres, skal formanden med det sammen anmelde det til politiet.



Ny lovændring: Kameraparkering kan ikke længere bruges til kontrolafgifter

Fra 1. juli 2025 gælder nye regler for, hvordan parkeringsselskaber må udstede kontrolafgifter på private parkeringsområder. En kontrolafgift skal fremover gives ved et fysisk dokument med oplysninger om afgiften, som enten placeres synligt på køretøjet eller overgives direkte til føreren på parkeringsområdet. Det bliver dermed ikke længere muligt at anvende kameraparkering/ANPR-systemer til at registrere overtrædelser og efterfølgende sende afgiften til køretøjets ejer.

Hvis en eller flere boligafdelinger anvender kameraparkering, er der behov for dialog med administrationen og afdelingens parkeringsselskab, så parkeringsordningen kan tilpasses de nye regler.


Nye regler for tv-overvågning og opholdsforbud

Fra 1. juli 2025 bliver det lettere for boligafdelinger at få politiets tilladelse til tv-overvågning, og politiet får et nyt redskab ”tryghedsskabende opholdsforbud”, som kan bruges overfor personer, der skaber utryghed i et område, også selvom der ikke er begået kriminalitet. 

Tidligere kunne en boligafdeling kun få tilladelse til tv-overvågning, hvis den var vigtig for at bekæmpe kriminalitet. Fremover er forudsætningen, at overvågningen kan være med til at fremme trygheden i området, f.eks. i baggårde, tunneller, parkeringsområder m.v.  

Samtidigt er der indført et nyt redskab, som politiet kan bruge direkte overfor personer, der skaber utryghed i et område, ”et tryghedsskabende opholdsforbud”. Dvs. personer med utryghedsskabende adfærd kan nu midlertidigt forbydes ophold også uden, at der er begået kriminalitet. De må stadig færdes til og fra bolig eller arbejde, men ikke opholde sig unødigt i området. Forbuddet kan gives for en periode på højst 30 dage, men kan forlænges med op til 30 dage ad gangen.


   
   Jubilæer og fødselsdage Lejerbo
   Vi får jævnligt forespørgsler om omtale af jubilæer og runde fødselsdage. 
   Efter  sammenlægninger antallet af boligorganisationer, boligafdelinger og 
   beboerdemokrater vokset, og vi har derfor justeret retningslinjerne.

   Hvad vi omtaler
· Afdelingsjubilæer ved 25 år, 50 år, 75 år og derefter hvert 25. år.
· Organisationsjubilæer ved 25 år, 50 år, 75 år og derefter hvert 25. år.
· Beboerdemokraters jubilæer ved 25 år, 30 år, 40 år, 50 år og derefter hvert 10. år.
· Runde fødselsdage omtales ikke.

Sådan fungerer det
Omtale sker kun, hvis en organisation, afdeling eller beboerdemokrat selv henvender sig.
Vi fører ikke lister over mærkedage.
Omtaler bringes primært på hjemmeside og sociale medier. I særlige tilfælde kan vi skrive en længere artikel eller sende omtalen til lokalpressen.
Vi kan bringe omtale af jubilæer i boligafdelinger og -organisationer, hvis der er en festlig markering for beboerne og der er plads i produktionen.
Vi kan bringe omtale af beboerdemokraters jubilæer, hvis det er en god historie og der er plads i produktionen.

Vejledning til beboerdemokrater
Vi bringer en vejledning i andet nummer af BestyrelsesNyt, så beboerdemokraterne ved, hvordan og hvornår de kan kontakte Kommunikation. Derudover sættes punktet på dagsordenen til organisationsbestyrelsesmøderne.


Jubilæumsbøger
Kommunikation hjælper ikke med udgivelse af jubilæumsbøger. Vi henviser i stedet til freelancere og trykkerier.

  Har du spørgsmål, er du velkommen til at kontakte Kommunikationsafdelingen.

  BSH har deres eget gaveregulativ.



4. Udlejningssituationen

Forretningsfører Bendix Jensen orienterede. LUKKET PUNKT


	

	


	



5. Nybyg og renovering

Forretningsfører Bendix Jensen orienterede om nybyggeri og renovering. LUKKET PUNKT



6. Overtagelse af Egevænget (bilag)

Forretningsfører Bendix Jensen orienterede og henviste til fremsendte bilag, som bestyrelsen tidligere har modtaget.



7. Kreditter Danske Bank

Forretningsfører Bendix Jensen orienterede om henvendelse fra Danske Bank og bestyrelsen bedes tage stilling til, om kreditter skal fortsætte eller om de skal slettes.
Der er to kreditter der ikke benyttes og de laves om.
Bestyrelsen drøftede generelt bankerne som organisationen benytter.
Vestjysk Bank bruges kun til kort og vaskeripenge og der fortsættes med det for at være i en lokal bank.

Bestyrelsen besluttede, at Helle og Thomas får ryddet op i bankanliggender, herunder om det giver mening at flytte al forretning fra Danske bank til Sydbank (vestjysk bank bibeholdes) og at kreditter annulleres.



8. Kapitalforvaltning Sydbank

Forretningsfører Bendix Jensen efterlyste, om risikoprofilen i Sydbank skal ændres.
BSH har fået et bedre afkast end markedet. Der anbefales fra Sydbank 30% i mere risikofyldte aktiver.
Efter forsigtighedsprincip besluttede bestyrelsen kun 25% i risikofyldte aktiver. Bestyrelsen overlader til forretningsfører og Bendix Jensen og Ole Bielefeldt at foretage ændringer af risikoprofil på de 25%. Resterende 75% er låst fast.



9. Fordeling af byggesagshonorar

Der skal udbetales byggesagshonorar for Rosenholmvej og det blev besluttet at byggesagshonoraret tildeles alt efter deltagelse. Uanset fordeling, er hele bestyrelsen ansvarlige for byggeriet. Bestyrelsen besluttede at bemyndige Anne Sakariassen og Jens Ovesen finder en løsning på honorar.
Efter mødet blev det med Jens aftalt, at han får halvt honorar af hvad han skulle have haft (10%) og det resterende (90%) deles lige mellem de øvrige 4 i bestyrelsen).
Fremadrettet fordeles honoraret i forhold til, hvor meget man har deltaget. 



10. Status på SoMe 

Ny kommunikationsmedarbejder Maja Andersen, startede den 18. august 2025.  
BSH´s andel af ansættelsen beløber sig på 188.938 kr. årlig.
Bestyrelsen har godkendt ansættelsen og godkendt andelen af udgiften.
Bestyrelsen godkendte også et ekstra tilskud på max. 20.000 kr. til PR-ad-hoc opgaver.
Formanden opfordrede til at komme med input og forslag til hvordan vi kan promovere os.

            Maja står med titel som boligrådgiver. Bestyrelsen var enige om at den titel ikke er 
            retvisende da Maja ikke er ansat som boligrådgiver. 
            Titlen bør være ”kommunikationsansvarlig region Holstebro”.
            Bendix vil tage det med videre og sammen med Maja finde en passende titel.
            Maja skal have de rettigheder der skal til, for at kunne udføre de opgaver som hun er 
            ansat til.
            Formanden vil gerne have besked af forretningsføreren, når det er faldet på plads.



   
11. Diverse

Bestyrelsen indstilles til at godkende vinduesudskiftning i afd. 1007-0 Dyssegården jf. bilag.
Driftschef Alex Lund Madsen orienterede om licitation på vinduesudskiftning og døre i boligerne.

Der var drøftelse af tilskud og bestyrelsen var enige om at det er vigtigt, at afdelingerne har rimelige henlæggelser. 
Bestyrelsen besluttede at godkendte beløb/tilskud på 4.400.000kr Godkendelsen er dog under forudsætning af, at det kan komme under 200 kr. i huslejestigning på store lejligheder. Prisen bliver 195 kr. i huslejestigning på de store lejligheder.)
Alex Lund Madsen har efter mødet udsendt opdateret beregning ud til bestyrelsen.


Bestyrelsen indstilles til at godkende tilskud til tagudskiftning i afd. 1026-0, Hunsballe jf. bilag. Undertaget er helt færdigt og utæt tag. Så det er nødvendigt med udskiftning, men det er bevaringsværdig og Kommunen skal derfor høres.
Driftschef Michael Bang fremlagde to modeller for økonomien på tagudskiftning i afd. 1026-0. 
Bestyrelsen indstilles til at godkende tilskud (model 1 eller 2) til tagudskiftning i afd. 1026-0, Hunsballe jf. bilag.

Model 1 Tag skiftes på alle 3 bygninger:
· Ingen tilskud
· 2 millioner i tilskud

Model 2 Tag skiftes kun på Bygning A og C.
· Ingen tilskud
· 2 millioner i tilskud

Bestyrelsen drøftede de to modeller og besluttede at yde tilskud fra dispositionsfonden, men på betingelse at taget bliver i zink eller naturskiffer. 
Bestyrelsen godkendte dermed model 1 med tilskud fra dispositionsfonden på 5.000.000, således huslejestigning på de store lejemål bliver 100 kr.
Godkendt under forudsætning af at det godkendes af Kommunen. 

Fremtidig plan for trækningsret blev drøftet. Alex Lund Madsen fremsender plan til bestyrelsen.
Anne Sakariassen kunne godt tænke sig at driftschefen en gang om året, kommer med et par afdelingerne, som man skal være obs på ift. henlæggelser. Hvis afdelinger ikke henlægger nok midler, vil organisationen ikke yde tilskud. Det er vigtigt, at afdelingerne selv sparer op.
Alex vil tage det med videre og finde en løsning på hvordan der sættes fokus og sørge for at bestyrelsen orienteres. Inden der fremover godkendes tilskud fra trækningsretten, skal bestyrelsen orienteres grundigt om afdelingens økonomi. Når granskningsrapporterne er modtaget, kan man gå afdelingerne igennem.

Ole Bielefeldt meddelte at hans PC skal opgraderes, men det kan den ikke. Bestyrelsen besluttede at de computere der ikke kan opgraderes, skal erstattes af ny PC ifølge aftale med Bendix. Dette tages med til et punkt på næste bestyrelsesmøde.


12. Næste møde

Næste møde afholdes den 19/11. Julemiddag afholdes 24/11 kl. 18.00 på Cafe Korn.



13. Evt.


LUKKET PUNKT

Formandsmødet aflyses grundet sygdom. Ole Bielefeldt kontakter Trine for udsendelse af mail om udskydelse til forår.

Anne Sakariassen orienterede om sag om udlån af Trivselshuset til et valgmøde. Men det må ikke udlejes til enkelt politiske og religiøse formål. Så der er ikke givet tilladelse til valgmødet.



 Mødet hæves.
 08.10.2025. Underskrives digital via penneo
 Underskrift:
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